UBND THANH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU CONG NGHE CAO Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH
S6:  /QDP-KCNC Thanh phé Hé Chi Minh, ngay  thang 10 nam 2013
QUYET PINH

Vé phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay duyng TL 1/500 dy an.....

TRUONG BAN
BAN QUAN LY KHU CONG NGHE CAO THANH PHO HO CHi MINH
Cin cur Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003 ctia Qudc hoi;
Cin ctr Luat Quy hoach d thi s 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cia Qudc hoi;
~ Cén ctr Nghj dinh s6 37/2010/NDP-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ciia B6 Xdy dung vé
viéc quy dinh ho so cua ting loai quy hoach do6 thi;

Cin cir Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 ciia Uy ban nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach d6 thi trén
dia ban Thanh pho H6 Chi Minh;

Cén cu Quyet dinh s6 62/2012/QD-UBND ngay 25/12/2012 cua Uy ban nhan

dan Thanh phé H6 Chi Minh vé sira ddi bd sung mét sé diéu cua Quyet dinh sb
50/2011/QD-UBND ngay 12/7/2011 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;

Cin ctr Quyét dinh s6 5625/QD-UBND ngay 09/12/2009 cua Uy ban nhan dan
thanh pho vé phé duyét d6 an quy hoach chi tiét Khu cong nghé cao thanh pho Ho chi
Minh giai doan II ty 1€ 1/2000 tai Quan 9;

Cin cir Gidy chang nhan dau tu s6 413 043 000 067 ching nhan lan dau vao
ngay 29/3/2013 ctia Ban Quan ly Khu Céng nghé cao Thanh pho Ho Chi Minh cap;

Can ctr Hop dong thué dét s 62/HDTD/KCNC-2013 ngay 22/4/2013;

Can c Ban d6 hién trang c‘ém mbe do Trung tam do dac ban do - So Tai
nguyén va Moéi truong Thanh phd Ho Chi Minh 14p;

Xét don d& nghi phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 dy an
“Nha may san xuat va Trung tdm nghién ctru dugc pham, my pham va thyc pham chuc
nang” cua Cong ty TNHH MTV Sanofi Viét Nam dinh kém ho so thiét ké do Cong ty
TNHH Archetype Viét Nam lap;

Theo két qua thAm dinh cta phong Quan Iy Quy hoach, Xay dung va Moi
trudng tai Bao cdo thim dinh s6 02/BC-QHXDMT ngay 01/10/2013.
QUYET PINH
Diéu 1. Phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 dy 4n ...... dinh
kém theo ho so thiét ké do Cong ty ........... lap thang 9/2012 gom:
- So 6 vi tri va gidi han khu dat, ty 1& 1/500;
- Ban d6 hién trang kién trac canh quan ty 18 1/500;



- Ban d6 quy hoach mat bang tong thé ty 1& 1/500;

- Ban dd quy hoach téng mat béng su dung dat ty 1€ 1/500;

- So d6 t6 chtrc khong gian kién trac canh quan (2 ban)

- Ban d6 quy hoach giao thong ty 1& 1/500;

- Ban db chi gidi dudng do, chi gidi xay dung ty 18 1/500;

- Ban dd quy hoach cép dién va chiéu sang ty 1¢ 1/500;

- Ban d6 quy hoach h¢ thdng thong tin lién lac ty 18 1/500;

- Ban d0 quy hoach cap nudc ty 1¢ 1/500;

- Ban dd quy hoach thoat nudc thai va xir Iy chat thai ran ty 16 1/500;

- Ban dd quy hoach san nén va thoat nuwéc mit ty 1& 1/500 (2 ban);

- Ban d6 tong hop dudng day dudng 6ng k§ thuat ty 1& 1/500.

Vi nhirng noi dung chinh nhw sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chat khu vuc quy hoach:
- Vi tri khu vie quy hoach: thudc 16 ..... trong Khu Cong nghé cao Thanh phd

Hd Chi Minh.

- G161 han khu vuc quy hoach nhu sau:

+ Pong Nam giap

+ Tay Bic giap

+ Nam giap

+ Béc giap

- Tong dién tich khu vuc quy hoach:....... m?.

- Tinh chat ctia khu vuc quy hoach: dat san xuit Céng nghé cao.
2. Céc chi tiéu quy hoach kién triic:

2.1. Bang co céu sir dung dat:

STT Loai dat Di¢n tich (m°) Ty 1§ (%)

A | Dat xdy dung , 29.935 41,35

1 bat xay dung nha may san xuat 17.791 24,57

2 Da’t xay dungAvan ph'oAng }%anh 3440 475
chinh, trung tdm nghién ctru.
bat xay dyng cac tram k¥ thuat

3 (nha kAy thuat, tre_er’n Xu .lycnu’o:c thai, 2504 3,46
tram tap trung chat thai ran va
CTNH,...)

4 Cong t‘rlnqh ph}l tro (bai xe c6 mai 1.300 18
xe, nha bao v§,...)
Dﬂt dl{ try phat trién c6 tinh (?Ien 4.900 6.77
viéc xay dung trong tuong lai

B Dat giao thong sian bai 13.401,5 18,51

C | Pitciy xanh 29.061 40,14

TONG CONG A+B+C 72.397,5 100

2.2. C4c chi tiéu kinh té k¥ thuat
- Téng dién tich khu dat : 72.397,5 m%.




- Dién tich xay dung (bao gdm phan dat xay dung nha may, van phong, dat dau
mdi ha tang k¥ thuat, bai xe c6 mai che va dat du tru’ phat trién co tinh dén viéc xay

dung trong tuong lai) : 29.935 m?.
- Tang cao : 1-2 tang.
- Mat do xay dung : 41,35%.
- Ty 1€ cay xanh :40,14%
- Tong dién tich san xay dung : 34.835 m.
- Hé sb st dung dat : 0,48.
- Chi gidi xay dung:
+ Puong DS  t6i thiéu 15m;
+ Puong D9 : t61 thiéu 10m;
+ Cac dy én ké cén : tOi thieu 5m.

3. Quy hoach tdng mit biang va khong gian kién tric canh quan:

3.1. Huéng tiép can:

- Tiép can khu dt theo 2 huéng:

+ Tur duong D8: hudng xe 6td, xe 2 banh ctia nhan vién va phuc vu cho quan hé
cong viéc;

+ Tu duong D9: hudng xe tai chd hang hda, nguyén vat liéu cho nha may.

- Thjét ké cong vao tir duong D8 va D9 ciing duogc luu y phi hop voi chirc nang
cua tung cong, canh quan chung Khu Cong ngh¢ cao, dam bao an ninh va kiém soat,
dac biét 1a cong vao tir duong DS.

3.2. Bb cuc tong mit bang: bao gom cac khu

- Khu san xuét: ném‘ o giﬁ;a khu dit, duoc hoach dinh theo h}l:é’ﬂg van chuyén
vat tu tor phia BDong. Mét bang bo tri cho phép md rong khu san xuat va khu vuc kho
nhép hang hoa (nguyén li€u téi cong truong).

+ Dién tich: 17.791 m?;

+ Tang cao: 1-2 tang (chiéu cao 15m tinh dén chan mai cong trinh).

- Khu hanh chanh: ¢ phia Tay Nam khu dét, 1a khu lam viéc m&, gom céc vin
phong dugc bo tri xung quanh; khu vuc ¢6 b6 tri cac cong trinh phy nhu khu nha an
phuc vu cho can by, cong nhan vién, khu vuc thay do, phong tam.

+ Dién tich: 2.310m?

+ Tang cao: 1 tang.

- Khu nghién ctru: dugc dat canh khu van phong.

+ Dién tich: 1.130m?;

+ Tang cao: | tang.

- Khu ky thuat: ¢ phia Bac khu dét, 1a noi ddt cac hé thong dau mdi ky thudt
nhu phong tu dién chinh, phong 10 hoi, phong tién xur 1y nude, bon chira nude sinh
hoat n6i, bé chira nudc chita chay noi, bom chira chay va cac hang muc quan trong
khac khong thé dat chung trong khu vuc san xuat.

+ Dién tich: 1.220m?;

+ Tang cao: 1 tang.

- Ngoai ra con céc khu k¥ thuat khac nhu tram xtr Iy nudce thai cuc bo (dién tich



550m2), tram tap trung chat thai ran, chit thai nguy hai (gém tram 1: dién tich 282m?,
tram 2: dién tich 142m®) va cac cong trinh phu trg khac (bé diu 4m dat 120m?, bé thu
nudc chita chay 23’0m2,...) bo tri trong khu dat sao cho dam bao canh quan va thuén
tién cho viéc dau noi ra h¢ thong ha tang chung cua Khu Cong nghé cao.

3.3. Thiét ké ciy xanh canh quan:

- Thiét ké cay xanh canh quan doc theo dudng D8: duoc luu ¥ thiét ké phu hop
mat dung cong trinh, dong thoi hai hoa voi canh quan Khu Khong gian khoa hoc ¢
phia doéi dién truc duong DS.

‘ - Cac mang xanh trong khu dat trén nguyén tac: wu tién chon ciy dia phuong dé
trong, han ché cac cdy c6 mui dac trung, doc hai, thu hut con trung, dé gay chay...,
khong trong cac cdy anh hudong dén tam nhin, can tré giao thong trong khu dat; T6
chirc cay bong mat doc cac tuyén giao thong noi khu, cac mang xanh c6 thiét ké canh
guan, tiéu canh sinh dong, tao khong gian thu gian cho nguoi lam vigce.

- Sir dung céy xanh chuyén dung dé bao che, cach ly cac khu vuc dau moi ky
thudt nhu tram xur Iy nudce thai, cac bé nudc ndi trong khu dat.

4. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat:

4.1. Quy hoach giao thong:

- Thiét ké mang lugi duong ndi bd véi chicu rong tir 6m dén 8m, bao quanh
cbng trinh, phuc vu viéc di lai, van chuyén hang héa, dong thoi phyc vu cong tac
phong chay va chira chdy, thiét ké dam bao theo cac quy dinh vé duong giao thong;

- Két nbi voi hé thng giao thong khu vuc qua 02 cong: cong chinh dudng D8
va cong van chuyén hang hod tir duong D9;

- B6 trf 01 nha dé xe hoi va 01 nha xe nhn vién ¢ phia Tay, huéng tir duong
D8 va cac bai tap két hang hoa cho xe van tai tir duong D9.

4.2. Quy hoach cép dién-chiéu sang va thong tin lién lac:

- Chi tiéu cép dién cua du an: 4000KVA

- Nguén cép dién chinh 1a hé thong dién 15kV (22kV) duoc cung cip tir diém
dau ndi chon ngam trén via h¢ duong D8 theo dinh huéng quy hoach Khu Cong nghé
cao; tir ngudn dién trung thé nay s& cung cip dién den t0 trung thé, may bién thé va ta
dién chinh trong khu nha k¥ thuét; sau d6 sé cung cap dén cac ti phan phdi trong pham
Vi nha may.

- Tuong tu, cap dién thoai va cap mang s¢ dugc két ndi tir bén ngoai nha may
theo dinh huong quy hoach cua Khu Cong ngh¢ cao, vao trong phong may chu, sau do
két n61 dén cac khu vyc trong du an.

4.3. Quy hoach cap nuéc:

- Chi tiéu cAp nude cua dyu an: 440m°/ngay

- Hé thong cap nudc cho dy an dugc két ndi voi hé thong cap nudc @150 cua
Khu Cong nghé cao chén ngam trén via he duong D8 va dugc trir trong bon nudc
440m® trong khu nha k§ thuét caa du an.

- Hé thdng cip nude chira chay cho du an bao gdm cac 6ng, tru chinh bén ngoai
va chira chay bén trong, dam bao cac yéu cau vé phong chay chira chay, phu hop cac

quy chuén, tiéu chuan theo quy dinh, dam bao cong tac phdi hop khi xay ra sy c6. Bon
chira nude chira chay c6 khéi tich 700m® dat trong khu nha k§y thuét & phia Bic.

4.4. Quy hoach san nén va thoat nuéc mit:



- Cao d0 san lép 16 dat cua du 4n 1a +2,8m.

- Hé théng thoat nudc mat dugce thiét ké tach riéng voi hé théng thoat nudc thai.
H¢ thong thoat nudc mat bao gom cac ho thu nudc, hd ga két hop miéng thu nudc bod
tri doc theo cac tuyén duodng bén trong khu vuc du an.

- Hé théng thoat nudc mit cia du an duge bd tri doc cac tuyén giao thong ndi
bd vdi duong kinh ong ®400, 500, 600 va 800, hudng doc tir trung tim ra phia duong
D8 va D9, sau d6 dugc dau noi vai hé thong thoat nude chung Khu Cong nghé cao
thong qua céc vi tri dau no61 chon ngam trén via hé duong D8 va duong DI.

4.5. Quy hoach thoat nwée thai va vé sinh moi truwong:

- Chi tiéu thoat nudc thai ctia dy an: > 80% tong luong nude cap

- Hé thong thu gom nuée thai cua dy 4n bao gém:

+ Hé théng thu gom nudc thai sinh hoat: thiét ké gdm 2 hé thong bng riéng 1a
nudc thai tir bé tu hoai va nudc thai sinh hoat tir cac bon rira;

+ Heé théng thu gom nudc thai cong nghiép;

+ Ngoai ra trong du 4n con bd tri hé thong thu gom nudc tir bé chira nude sau
khi chita chay hoac v¢ sinh bao tri h¢ thong, va nudc tir bé dau ¢ phia Pong Bac.

- Toan bo nuéc thai cia du an duge dan trong 6ng kin, dua vé tram xt li nuée
thai cuc bd bén trong du an va xu 1y dat chuan quy dinh trude khi dau néi vao mang
thu gom nudc thai chung ciia Khu Cong ngh¢ cao qua vi tri diém dau ndi chon ngam
trén via hé duong DS.

- Thu gom chat thai ran:

+ Chi tiéu chat thai rin cong nghiép khong nguy hai: khoang 340kg/ngay, phat
sinh tir hoat dong van phong va hoat dong san xuat ciia nha may.

+ Chi tiéu chét thai nguy hai: khoang 130kg/ngay. Chét thai nguy hai s& duoc
thu gom trong cac thung chira riéng biét, sau d6 dua vé khu vyc tap trung chét thai
nguy hai c6 gan bién canh bao, va sé& dugc don vi c6 chirc nang thu gom, van chuyen
va xu 1y theo quy dinh.

Toan bo chat thai ran khong nguy hai va chat thai nguy hai s& dugc thu gom,
phan loai va luu trit riéng bi¢t tai tai 2 tram tap trung dugc xay dung c6 mai che va
tuong xung quanh.

+ Chi tiéu chat thai ran sinh hoat: 433kg/ngdy, bao gom chat thai tir sinh hoat
cua cong nhan, nhan vién lam viéc.

Picu 2. CONG ty .ocveeeree. ¢ ké hoach trién khai viéc to chirc quan 1y, thuc
hién du 4n dau tu xay dung theo ding ndi dung dugc phe duyét; Dong tho1i, phai cé
giai phap xur 1y khoi, bui, tiéng 6n dam bao tiéu chuan quoc gia, can uu tién su dung
vat liéu xay dung than thién méi truong, thiét bj dién tiét kiém nang lugng. Cac dé
xuat, thay doi trong qua trinh thuc hién dg 4n Chu dau tu phai bdo cao bang van ban
v6i Ban Quan ly Khu Cong nghé cao Thanh pho Ho Chi Minh dé xem xét va chap
thuan trudc khi thuc hién.

Do an quy hoach “............... ” phai dam bao cac quy dinh vé phong chay va
chira chay, danh gia tdc dong méi truong theo diing quy dinh.

Pi¢u 3. Quyét dinh nay co hiéu lyc ké tir ngay k.

Piéu 4. Chanh Vin phong Ban Quan 1y Khu Cong nghé cao, Truéng cic phong
sau: phong K¢ hoach va Pau tu, phong Quan Iy Quy hoach Xay dyng va Méi truong;



phong Xtc tién Pau tu va Hop tac Quéc té; phong Doanh nghi¢p; Giam dbc Cong ty
TNHH MTYV Sanofi Viét Nam chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

N;\)l't;]nhgi.z;' \ KT.TRUONG BAN
- Nhu Diéu 4; A 8

S QKT S XD, PHO TRUONG BAN
- Trudng ban (dé€ bao céo);

- Cac PTB;

- Luu: VT, P.QHXDMT.

Lé Thanh Dai



